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1 Uvob

Prostorski razvoj v obcini in posamezni posegi v prostor so opredeljeni 0z. se nacrtujejo z razlicnimi
zakonsko doloCenimi prostorskimi akti.

Do uveljavitve aktualne prostorske zakonodaje je bil prostor ob¢ine nacrtovan in urejan najmanj z
dvema aktoma, in sicer (1) s prostorskimi sestavinami dolgoro¢nega planskega akta in prostorskimi
sestavinami srednjero¢nega oz. druzbenega plana ob¢ine (v nadaljevanju kratko: prostorski plan),
(2) dopustni posegi in pogoji izvedbe pa so bili doloeni z razliénimi prostorskimi akti izvedbenega
znacaja (s prostorskimi ureditvenimi pogoiji (kratko: PUP) in z izvedbenimi nacrti (ob¢&inski lokacijski
nacrt, ureditveni nacrt, zazidalni nacrt)).

Na podlagi Zakona o prostorskem nacrtovanju (kratko: ZPNaért; Uradni list RS, Stev. 33/07 in
nadaljnji) je potrebno izdelati nov prostorski akt obCine, to je Ob€inski prostorski naért (kratko:
OPN), ki je za Ob¢ino Duplek vsebinsko zasnovan tako, da v okviru enega samega akta zaobsega
ustrezne vsebine, ki so bile predmet predhodnih prostorskih aktov (tj. prostorskega plana, PUP-a in
nekaterih prostorskih aktov izvedbenega znacaja).

OPN je glede na doloCila ZPNacrt opredelien kot prostorski akt, s katerim se ob upo$tevanju
usmeritev iz drzavnih prostorskih aktov, razvojnih potreb obCine in varstvenih zahtev za celotno
obmocje posamezne ob¢ine dolocijo:

- ciliiin izhodis¢a prostorskega razvoja obCine;

- nacrtujejo prostorske ureditve lokalnega pomena;

- pogoji umesc¢anja objektov v prostor (prostorski izvedbeni pogoji — PIP).

Obcinski prostorski naért Ob¢ine Duplek (v nadaljevanju: OPN) sestavljata dva dela, in sicer:

- strateski del, ki dolo€a izhodi§¢a, cilie in zasnovo prostorskega razvoja obCine, usmeritve za
razvoj poselitve in za celovito prenovo, za razvoj v krajini, za doloCitev namenske rabe prostora
in prostorskih izvedbenih pogojev ter zasnovo gospodarske javne infrastrukture na obmocju
obcine;

- izvedbeni del, ki je neposredna pravna podlaga za vse posege v prostor v ob¢ini na obmocijih,
za katera ni predvidena priprava ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta (kratko: OPPN);
pravila ravnanja, ki jih opredeljuje izvedbeni del OPN, morajo biti opredeliena tako, da se z njimi
vzpostavija in varuje javni interes; izvedbeni del OPN opredeljuje enote urejanja prostora
(kratko: EUP) ter na njih dolo¢a osnovno in podrobnejSo namensko rabo prostora (ONRP,
PNRP), dopustno izrabo prostora, prostorske izvedbene pogoje (kratko: PIP) in obmodja, za
katera je predvidena izdelava OPPN.

Obcina Duplek se je odlogila, da bo OPN pripravila kot enovit akt, ki celovito obravnava prostorsko
problematiko ob€ine. Integrira tako strateski kot izvedbeni del in bo v izvedbenem delu podlaga za
pripravo projektov za pridobitev gradbenega dovolienja na obmodjih, za katera ni izdelan ali ni
predvidena oz. potrebna izdelava OPPN.

Gradivo dopolnjenega osnutka OPN in njegovih prilog, ki je pripraviieno za njegovo javno
razgrnitev, sestavljajo:

— tekstualni in graficni del strateSkega dela OPN;

— tekstualni in grafi¢ni del izvedbenega dela OPN (skupaj s Prilogo 1 k odloku o OPN);

— izvleCek iz hierarhi¢no visjih prostorskih aktov;
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— prikaz stanja prostora;

— Urbanisti¢ni naért za naselje Spodniji Duplek (konceptualniin podrobnejsi del;

— seznam strokovnih podlag, na katerih temeljijo odlo€itve v dopolnjenem osnutku OPN;

— seznam pridobljienih smernic in mnenj nosilcev urejanja prostora;

— (predmetna) ObrazloZitev in utemeljitev prostorskega akta;

— Obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta — Prikaz nacrtovanih prostorskih ureditev v
merilu 1 : 5000;

— Povzetek za javnost

—  Okoljsko porocilo (vklju¢no z Dodatkom za varovana obmodja - besedilni in graficni del)

— obrazec za podajanje pripomb ob¢anov in drugih zainteresiranih oseb;
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2 RAZLOGI ZA PRIPRAVO OBCINSKEGA PROSTORSKEGA NACRTA

Razlogi za pripravo obCinskega prostorskega nacrta Ob¢ine Duplek so:

vsebinski;
formalno-pravni oz. zakonski.

Vsebinski razlogi izhajajo iz potreb obcine po preveritvi in dopolnitvi zasnov prostorskega razvoja za
posamezna podrocja, kot jih opredeljujejo veljavni prostorski planski akti za obmocje obcine
(Dolgorocni plan Obcine Maribor za obdobje 1986-2000 in Druzbeni plan Obcine Maribor za
obdobje 1986-1990 za obmocje Ob¢ine Duplek, prostorske sestavine, spremembe in dopolnitve v
letu 2004, MUV, Stev. 19/04 in 21/04, UGSO, Stev. 9/08 in nadaljnji).

Potrebe in nove razmere zahtevajo proucitev in ustrezne prostorske odlo€itve zlasti v zvezi z:

omrezjem naselij in poselitvenim vzorcem,;

obcinskim sredis¢em — naseljem Spodnji Duplek;

obmodji drugih naselij v ob€ini;

opredelitvijo obmocij razprSene poselitve ter opredelitvijo obmocij sanacije razprSene gradnje
vklju¢no z opredelitvijo do pobud za doloitev novih stavbnih zemljiS¢ za razlicne namene v
odprtem prostoru ob¢ine in ob obmodjih naselij;

opredelitvijo obmoc€ij za razliéne druge namene v odprtem prostoru (turizem, rekreacija, Sport,
kmetijstvo, nekatere gospodarske dejavnosti, sanacija obmocij izrabe naravnih virov, obmocja
za okoljsko infrastrukturo idr.);

odnosom do kvalitetnih prvin krajine;

odnosom do varovanja obmocij kulturne dedis¢ine in kulturnih spomenikov ter obmocij naravnih
vrednot in naravnih znamenitosti;

zasnovo infrastrukturnih omrezij in povezav ter komunalnega opremijanja stavbnih zemljiS¢;
drugimi dejavnostmi in prostorskimi strukturami, ki so ze oz. e bodo prisotne v obCinskem
prostoru.

Poleg vsebinskih razlogov, ki terjajo pripravo novim ob¢inskim potrebam prilagojenega osnovnega
obCinskega prostorskega akta, tj. OPN, je razlog za njegovo pripravo tudi formalno-pravne narave,
tj. okolis¢ina aktualno veljavne zakonodaje za podrocje prostorskega nacrtovania, ki je bil sprejeta
po sprejemu vecine prostorskih aktov, ki vejajo za obmocje oz. dele obmocja Ob¢ine Duplek.
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3 POSTOPEK PRIPRAVE OBCINSKEGA PROSTORSKEGA NACRTA

Formalno se je priprava OPN Obcine Duplek zacela s Sklepom o zacetku priprave obcinskega
prostorskega nacrta Ob¢ine Duplek (UGSO, Stev. 4/08), ki ga je sprejel Zupan Obcine Duplek. Z
njim je Zupan doloCil:

— nacin pridobitve strokovnih resitev;

— vsebino in obliko OPN;

— postopek in roke za pripravo OPN;

— nosilce urejanja prostora, ki sodelujejo v postopku ter

— druge vidike priprave OPN.

Sklep zupana vsebuje tudi odlocitev, da se poleg strokovnih podlag za poselitev in urbanistiénega
nacrta(-ov) po potrebi pripravijo Se druge strokovne podlage, ¢e bo taka obveza izhajala iz
vsebinskih potreb v okviru priprave OPN, iz zahtev pravilnika, ki doloCa vsebino, obliko in nacin
priprave OPN, ter iz smernic nosilcev urejanja prostora (NUP).

V skladu z doloCili omenjenega pravilnika je bil izdelan urbanisti€ni naért (UN) za naselje Spodnji
Duplek. Vsebina strateSkega in izvedbenega dela OPN se tako za obcinsko sredis¢e opredeli na
podlagi izdelanega UN. Za ostala naselja urbanisticni nacrt ni bil izdelan, ker je obCinska uprava
tekom priprave osnutka OPN presodila, da so se pokazali drugacni potenciali in potrebe obCine, ki
narekujejo spremembe glede zacetne zastavitve tega, za katera naselja naj bi bil urbanisticni nacrt
pripravijen.

S sklepom Zupana je med pomembnimi odloCitvami dolo¢eno Se, da bo ob¢ina OPN pripravila kot
enoviti prostorski akt, ki bo integriral strateSke in izvedbene vsebine. OPN bo celovito obravnaval
celotni prostor Obcine Duplek in prostorsko problematiko ter bo hkrati strateSki in izvedbeni
prostorski akt; v izvedbenem delu bo podlaga za pripravo projektov za pridobitev gradbenega
dovolienja na obmodju izven obmocij OPPN.

V izdelavo najprej osnutka in nato dopolnjenega osnutka OPN, predvsem pa razliénih vrst
strokovnih podlag in drugih sestavin je bilo doslej vkljueno vec subjektov, ki so naloge in dela
opravijali v razli¢nih ¢asovnih intervalih in v razlicnih viogah.

Vsebina OPN je bila v okviru dosedanjih faz priprave OPN predmet usklajevanj (na relaciji ob¢ina -
izvajalec, na relaciji ob¢ina — nekateri nosilci urejanja prostora), ki so se nana$ala na razlicne
prostorsko-razvojne interese in priCakovanja, na razvojne usmeritve, strokovne resitve, prostorske
danosti in okoljske omejitve.

Obcina je v septembru 2012 pristojnim nosilcem urejanja prostora (NUP) poslala gradivo osnutka
OPN (prostorski akt s prilogami) s pozivom za predloZitev njihovih smernic. Obcina je od NUP v
nadaljevanju prejela smernice in dopolnilne smernice, ki so navedene v eni od prilog k OPN,
nanaSajocCi se samo na te smernice.

Obcina je zgoraj navedene smernice in dopolnilne smernice pridobila tekom precej dolgega obdobja
(oktober 2012 — september 2016), k ¢emur je botrovalo usklajevanje z nekaterimi NUP (za kar je
bilo potrebno pripraviti obsezna dodatna strokovna obrazlozitvena in utemeljitvena gradiva) in tudi
to, da je obcina v nadgrajeni osnutek OPN (po septembru 2012) vkljuila nekaj dodatnih 0z. novih
predlaganih prostorskih pobud ter zastavitev.
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Na podlagi prejetih smernic, dodatnih usklajevanj z NUP in dopolnilnih smernic je ob¢ina v juniju
2017 pripravila dopolnjeni osnutek OPN. Na njegovi podlagi oz. zanj je bilo izdelano "Okoljsko
porocilo za OPN Duplek" (Vodnogospodarski biro Maribor d.o.0., 8t. proj. 3442/13, marec 2018) in
"Okoljsko poroCilo za OPN Duplek, Dodatek za varovana obmocja (Vodnogospodarski biro Maribor
d.0.0., $t. proj. 3442/13-A, marec 2018).

Tekom izdelave okoljskega poro€ila se je izkazalo, da so nekatere vsebine v dopolnjenem osnutku
OPN, pripravijenem v juniju 2017, takSne, da bi zaradi njin bili vplivi OPN na okolje nedopustni,
obenem pa v zvezi z njimi v OPN ne bi mogli vkljuciti ustreznih omilitvenih ukrepov zanje. Zato je
bila vsebina OPN ustrezno prilagojena, {j. iz njega so bile umaknjene ugotovijene okoljsko sporne
vsebine. V aprilu 2018 tako ustrezno prilagojen dopolnjen osnutek OPN je bil v nadaljevanju priloga
k modificiranemu okoljskemu poro€ilu (tj. ustrezno vsebinsko prilagojenemu glede na izvedeno
spremembo vsebine OPN), za katerega je obcina v aprilu 2018 pozvala Ministrstvo za okolje in
prostor (MOP), da preveri njegovo vsebinsko ustreznost. V postopku preverjanja ustreznosti
okoljskega porocila so vklju€eni nosilci urejanja prostora ugotovili nekatere pomanikljivosti, zaradi
Cesar je bilo okoljsko porocilo (skupaj z njegovim Dodatkom za varovana obmocja - namre¢
naravovarstvena) v oktobru 2018 dopolnjeno. Zanj je v nadalievanju MOP izdal mnenje, da je
ustrezno pripravijeno, kar je obenem pomenilo, da se lahko javno razgrne (skupaj z OPN).

Obcina je v nadaljevanju skupaj s pogodbenim izvajalcem priprave OPN poskrbela, da so bili v OPN
vkljuéeni omilitveni ukrepi, ki jih je opredelilo okoljsko porocilo. Tako vsebinsko nadgrajen
dopolnjen osnutek OPN je skupaj z njegovimi obveznimi in neobveznimi prilogami nared za njegovo
javno razgrnitev.
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4 PRAVNE PODLAGE, Kl JIH JE OBCINA DOLZNA UPOSTEVATI PRI
PRIPRAVI OPN

Obcina pri pripravi OPN uposteva:
pravni in vsebinski okvir, ki ga opredeli drzava;

— razlicna gradiva, podatke, usmeritve in druge osnove, ki jih zagotavijajo posamezni nosilci
urejanja prostora;

— strokovne podlage, ki jih pripravi za vsebine in podro€ja iz svoje pristojnosti;

— razne druge podlage: razvojne programe in nacrte, projekte, prostorsko razvojne oz.
investicijske potrebe ter pobude pravnih in fiziénih oseb ipd.

Podlage, ki jih je opredelila drzava in na osnovi katerih je pripravijen dopolnjen osnutek OPN,
obsegajo:
- kot metodolo$ki in instrumentalni okvir:

» Zakon o prostorskem nacrtovanju (ZPNaért; Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B,
108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 5712 in 57/12 - ZUPUDPP-A , 109/12, 76/14 —
odl. US, 14/15 - ZUUJFO in 61/17 - ZUreP-2);

» na osnovi ZPNacrt sprejete podzakonske predpise, predvsem Pravilnik o vsebini, obliki in
nacinu priprave obcinskega prostorskega nacrta ter pogojih za dolocitev obmodij sanacij
razprSene gradnje in obmocij za razvoj in Siritev naselij (kratko: pravilnik o OPN; Ur. list
RS, étev 99/07) delno se upoéteva tudi (zaenkrat povecini e vteavni) Pravilnik 0 kriterijih

.....

zunaj obmocij naselij (Ur. list RS, Stev. 110/08);
» Uredbo o prostorskem redu Slovenije (PRS; Ur. list RS, tev. 122/07);

- kot vsebinski okvir:
» Odlok o Strategiji prostorskega razvoja Slovenije (SPRS; Ur. list RS, Stev. 76/04).

SPRS je temeljni drzavni dokument o vsebinskem usmerjanju razvoja v prostoru drzave. Podaja
okvir za prostorski razvoj na celotnem ozemlju drzave (in potemtakem tudi na ozemlju Obgine
Duplek) ter postavija usmeritve za razvoj v evropskem prostoru. Dolo¢a zasnovo urejanja prostora,
njegovo rabo in varstvo. Uveljavija smotrno rabo prostora ter varnost Zivienja in dobrin. Poudarja
prizadevanja za ohranitev prepoznavnosti prostora in krepitev identitete Slovenije in njenih delov kot
primerjalnih prednosti v evropskem prostoru.

Vsebinska izhodis¢a iz SPRS, ki se nanaSajo na prostorski razvoj drZave in zlasti tangiranega
obmodja, v katerega sodi tudi Ob¢ina Dupleka, so podrobneje predstavijena v posebnem gradivu, ki
obsega izvlecek iz hierarhiCno visjin prostorskih aktov in je eden od sestavnih delov dopolnjenega
osnutka OPN.
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5 STROKOVNE IN DRUGE PODLAGE ZA PRIPRAVO OPN, Ki JIH
ZAGOTAVLJA OBCINA

Za izdelavo OPN je obéina v skladu s sklepom Zupana zagotovila pripravo v nadaljevanju
navedenih strokovnih podlag:

1. Strokovne podlage za poselitev za obmoéje Ob¢ine Duplek (ZUM urbanizem, planiranje,
projektiranje d.0.0., Stev. nal. 10033, oktober 2011)

V teh strokovnih podlagah je podrobneje proucen in pripravien z ZPNacrt usklajeni predlog
poselitvenega vzorca in sistema v obcini ter podrobnejSe usmeritve, predlogi in izvedbeni pogoji za
razvoj in urejanje posameznih sestavin prostora in poselitvenega sistema, ki ga sestavijajo obmocja
naselij s svojimi funkcijami in povezavami v sistem, stavbna zemljis¢a razprsene poselitve in druge
oblike poselitve v odprtem prostoru, tj. prostoru izven obmocij naselij in drugih urbanih poselitvenih
oblik. V strokovnih podlagah so podane usmeritve za urejanje navedenih obmocij in druge vsebine
sistema poselitve v ob¢ini.

2. Urbanistiéni naért za naselje Spodnji Duplek — konceptualni in podrobnejsi del (ZUM
urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.0., $tev. nal. 9011, oktober 2011)

V urbanisticnem nacrtu (UN) je opredelien koncept razvoja Sp. Dupleka kot obcinskega sredisc¢a na
podlagi izhodiS¢ in ciljev prostorskega razvoja ob€ine in naselja samega. Na strateski ravni (v
konceptualnem delu) so opredelieni koncepti prostorskega razvoja naselja, razvoja dejavnosti v
prostoru, razvoja zelenih, prostih in odprtih povrSin, razvoja posameznih vrst infrastrukture ter
koncept podrobnejSe namenske rabe. V podrobnejSem delu UN so z ustrezno podrobnostjo
navedene opredelitve v zvezi z enotami urejanja prostora, podrobnej§o namensko rabo prostora,
tipologijo zazidave in drugimi prostorskimi izvedbenimi pogoji (PIP).

3. Lokalni energetski koncept Ob¢ine Duplek — povzetek (Adesco d.0.0., Stev. nal. EK — 2-
2/2012, junij 2012)

Lokalni energetski koncept (LEK) celovito analizira obstojeCo energetsko rabo in oskrbo na obmodju
obCine ter predlaga reSitve za izboljSanje stanja na tem podro¢ju, upoStevajoC vodilni cil
trajnostnega energetskega razvoja ob¢ine. Izdelani LEK za Ob¢ino Duplek opredeljuje tudi moznosti
uporabe obnovljivih virov energije in moznosti za ucinkovitejSo rabo energije. Vecjo pozornost
namenja tudi opredelitvi obmocCij, ki so primerna za postavitev elektrarn na obnovijive vire energije,
razdelavi moznosti za vzpostavitev plinovodnega omrezja v obCini in moZnostim za daljinsko ter
individualno ogrevanje na lesno biomaso.

Poleg navedenih strokovnih podlag je ob¢ina zagotovila $e naslednje:

— Prikaz stanja prostora (ZUM d.o.0., Stev. nal. 11044, december 2011, dopol. marec 2018) kot
obvezno prilogo k obinskemu prostorskemu nacrtu Ob¢ine Duplek;

— preveritev 0z. presoja skladnosti pobud za spremembo namenske rabe prostora, ki so jih
podale posamezne pravne in fiziCne osebe, s poselitvenim sistemom in poselitvenim vzorcem v
ob€ini ter z relevantnimi pravnimi podlagami (ZUM d.o.0. in Ob¢inska uprava Ob¢ine Duplek,
2011-2017);

— Hidrolosko-hidravliéna Studija, karte poplavne nevarnosti in razredi poplavne nevarnosti ter
predlog omilitvenih ukrepov v Ob¢ini Duplek (Vodnogospodarski biro Maribor d.0.0., t. proj.
3377/12, marec 2013);

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 9



Obginski prostorski nacrt Ob¢ine Duplek — dopolnjen osnutek; ObrazloZitev in utemeljitev prostorskega akta

— Dolo¢itev stopenj varstva pred hrupom za OPN Obcine Duplek (Nacinalni laboratorij za
zdravje, okolje in hrano, Center za okolie in zdravje, Oddelek za okolje in zdravie Maribor, §t.
proj. 212b-16/11779-16 / 1, oktober 2016);

— dodatne obrazlozitve in utemeljitve za potrebe pridobitve dopolnilnih smernic ministrstva,
pristojnega za kmetijstvo, na (nadgrajeni) osnutek OPN Obcine Duplek;

— v sodelovanju z zainteresiranimi pobudniki nekaj strokovnih podlag oziroma podrobnejSih
obrazlozitev in utemeljitev predlaganih sprememb namenske rabe prostora.

Obcina je v okviru priprave dopolnjenega osnutka OPN obravnavala, t.j. proucila in povecini
uskladila v prikazu stanja prostora in na podlagi drugih drZzavnih evidenc evidentirana razhajanja
med namensko in dejansko rabo prostora, ko gre za razmerja med kmetijskimi, gozdnimi in

.....

Obéina je Ze v fazi priprave osnutka OPN izvedla uskladitev namenske rabe prostora v delu, ki se
nanasa na stavbna zemljiSa. Za ta namen je obCina sama zagotovila podlage, in sicer strokovne
podlage za poselitev in prikaz stanja prostora.
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6 VSEBINAIN OBLIKA OPN

Obcinski prostorski nacrt Obc¢ine Duplek predstavlja temeljni prostorsko-razvojni dokument in hkrati
pravni akt obCine, s katerim se ob upoStevanju usmeritev iz mednarodnih izhodis¢, drzavnih
prostorskih aktov, razvojnih potreb obc¢ine in varstvenih zahtev dolo¢ajo cilji in izhodis¢a
prostorskega razvoja obCine. Prav tako se z njim nacrtujejo lokalne prostorske ureditve in doloCajo
pogoji poseganja v prostor (prostorski izvedbeni pogoji - PIP).

Prostorski akt sestavijata strateski in izvedbeni del, oba dela pa vsebujeta besedilo in graficne
prikaze. Akt je kot pravna norma pripravijen v obliki obCinskega odloka, ki ga sprejme obcinski svet
in sluzi kot podlaga za doloCanje dopustnih in nedopustnih posegov v prostor ter za pripravo
podrobnejSih prostorskih aktov.

OPN obsega naslednjo vsebino:

A

Strateski del
V strateSkem delu OPN so za celotno obmocje ob¢ine doloceni:

izhodisca in cilji prostorskega razvoja obCine,

zasnova prostorskega razvoja obCine:

» omrezje naselij z viogo in funkcijo naselij;

» obmocja za posamezne dejavnosti in njihov razvoj;

» osnovne infrastrukturne povezave;

» druge, za ob¢ino pomembne vsebine;

» naselja, za katera se pripravi urbanisticni nacrt,

zasnova gospodarske javne infrastrukture in grajenega javnega dobra lokalnega pomena;

pomembnejSa omreZja in objekti s podrocij:

prometne infrastrukture,

energetike,

komunale ter varstva okolja,

vodnega gospodarstva,

elektronskih komunikacij

drugih podroCij gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena vkljuéno z nacini

njihovega navezovanja na gospodarsko javno infrastrukturo drzavnega oziroma

regionalnega pomena,

okvirna obmocja naselij,

okvirna obmocja razprsSene poselitve,

usmeritve za razvoj poselitve in za celovito prenovo,

usmeritve za razvoj v krajini:

» razvojna obmocja za posamezne dejavnosti, ki so vezane na naravne vire;

» posebna obmodja, kjer se ohranjajo in razvijajo prepoznavne kvalitete in vrednote
prostora, pomembne z vidika krajinskih in/ali urbanisti¢nih znacilnosti prostora;

» obmocja za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami;

» obmocja za obrambo in obmocja zascite ter reSevanja;

usmeritve za doloCitev namenske rabe zemljiS¢ (za doloitev obmocij osnovne namenske

rabe prostora — stavbnih, kmetijskih, gozdnih, vodnih in drugih zemljis¢),

usmeritve za doloCitev prostorskih izvedbenih pogojev.

VVVVYVYY
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Za obCinsko srediS¢e oz. naselie Sp. Duplek so vsebine strateSkega dela OPN prevzete iz
konceptualnega dela urbanistiCnega nacrta za to naselje.

Izvedbeni del

lzvedbeni del OPN je podlaga za pripravo projektov za pridobitev gradbenega dovoljenja po
predpisin o graditvi objektov na obmodjih, za katera ni potrebna izdelava obCinskega
podrobnega prostorskega nacrta.

V izvedbenem delu OPN so za celotno obmocje obCine po posameznih enotah urejanja
prostora dolo¢ena/-i:

- obmocja namenske rabe prostora;

- prostorski izvedbeni pogoji;

- obmocja, za katera se pripravi ob¢inski podrobni prostorski nacrt.

Enote urejanja prostora (EUP) so v dopolnjenem osnutku OPN dolo¢ene na podlagi analiz
znaCilnosti prostora, omejitev, ki jih doloCajo pravni reZimi za posamezna podrocja, strateskih
usmeritev in nacrtovanih prostorskih ureditev.

V EUP je doloCena podrobna namenska raba prostora oz. prevzeta osnovna namenska raba
prostora, dopustna izraba prostora v enotah, kjer je to smiselno oz. potrebno ter doloCeni
prostorski izvedbeni pogoji.

V dopolnjenem osnutku OPN je dolo¢ena osnovna namenska raba prostora (ONRP) tako, da
so opredeliena obmocja osnovne namenske rabe prostora, t.j. obmocja stavbnih, kmetijskih,
gozdnih in vodnih zemljis¢.

V' dopolnjenem osnutku OPN so doloena in prikazana $e podrobnej$a namenska raba
prostora (PNRP), pri emer je upoStevano nacelo preteznosti rabe prostora.

V izvedbenem delu dopolnjenega osnutka OPN so opredeljeni tudi prostorski izvedbeni pogoji
(PIP), tj. pogoji za naCrtovanje posegov v prostor glede namembnosti, lege, velikosti,
oblikovanja, parcelacije, priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno
javno dobro, celostnega ohranjanja kulturne dedi$Cine, ohranjanja narave, varstva okolja in
naravnih dobrin, obrambe, varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami in varovanja zdravja
ljudi.

Za obcinsko srediSCe oz. naselje Sp. Duplek so vsebine izvedbenega dela OPN prevzete iz
podrobnejSega dela urbanisticnega nacrta za to naselje.

OPN obsega:

besedni del;
graficni del;
priloge k OPN.

Besedilni del dopolnjenega osnutka OPN je pripravljeno v obliki odloka.

Graficni del dopolnjenega osnutka OPN vsebuje grafiéne prikaze na drzavnih in drugih geodetskih
podlagah, ki so glede na vsebino lo¢eni na:
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- grafiéne prikaze strateSkega dela;
- grafiCne prikaze izvedbenega dela.

Grafiéni prikazi strateskega dela OPN so prikazani na topografskih kartah SIGI050, katerih
izvorno merilo je 1 :50.000. Obsegajo naslednje karte, izrisane v merilu 1 : 25.000:

. Zasnova prostorskega razvoja ob€ine;
II.1 Zasnova gospodarske javne infrastrukture — Zasnova prometnega omreZja;

I.2 Zasnova gospodarske javne infrastrukture — Zasnova energetske, elektronsko komunikacijske,
komunalne in okoljske infrastrukture;

IIl. Prikaz okvirnih obmocij naselij in okvirnih obmocij razprSene poselitve;
IV. Prikaz usmeritev za razvoj poselitve in za celovito prenovo;

V. Prikaz usmeritev za razvoj v krajini;

V. Prikaz usmeritev za doloCitev namenske rabe zemljis¢.

Graficni prikazi izvedbenega dela OPN obsegajo naslednje karte:

1. Pregledna karta Obcine Duplek z razdelitvijo na liste (M 1 : 30.000);

2. Pregledna karta obCine s prikazom osnovne namenske rabe in kljunih omreZij gospodarske
javne infrastrukture (M 1 : 25.000);

3. Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe namenske rabe prostora in
prostorskih izvedbenih pogojev (M 1 : 5.000);

4. Prikaz obmocij enot urejanja prostora in gospodarske javne infrastrukture (M 1 : 5.000);

5. Prikaz obmodij enot urejanja prostora, prostorskih izvedbenih pogojev in drugih regulacijskih
elementov (M 1 :5.000);

6. Prikaz podrobnejsih prostorskih izvedbenih pogojev za posamezno enoto urejanja prostora
6.1 Enota urejanja prostora ZD-19
6.1.1 Ureditvena situacija in karakteristiéni prerezi (M 1: 2.000)
6.1.2 Urbanisticni pogoji (M 1:1.500)
6.1.3 Situacija gospodarske javne infrastrukture in grajenega javnega dobra (M 1 : 1.500)
6.2 Enota urejanja prostora SG-V-26
6.2.1 Ureditvena situacija in karakteristiéni prerezi (M 1: 1.000)
6.2.2 Urbanisti¢ni pogoji (M 1:1.000)

6.2.3 Situacija gospodarske javne infrastrukture in grajenega javnega dobra (M 1 : 1.000)
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Legenda (1. del, 2. del)

Priloge k OPN so (0z. bodo za konéno, sprejeto razli€Gico OPN) naslednje:

lzvleCek iz hierarhiéno visjih prostorskih aktov;

Prikaz stanja prostora;

Urbanistiéni nacrt za naselie Spodnji Duplek (konceptualniin podrobnejsi del);

druge strokovne podlage, na katerih temeljijo odloCitve v dopolnjenem osnutku OPN (seznam in
gradiva strokovnih podlag);

smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora;

(predmetna) Obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta;

ObrazloZitev in utemeljitev prostorskega akta — Prikaz na¢rtovanih prostorskih ureditev v merilu
1:5000 in njim pripadajoCo legendo;

Okoljsko porocilo (z dodatkom za varovana obmodja);

Povzetek za javnost

popis zgoraj nastetega gradiva dopolnjenega osnutka OPN.
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7 OBRAZLOZITEV ZASNOVE PROSTORSKEGA RAZVOJA IN
NACRTOVANIH PROSTORSKIH UREDITEV

V nadaljevanju je naveden krajSi povzetek nalrtovanega prostorskega razvoja obCine, ki je
opredelien v besedilnem delu dopolnjenega osnutka OPN (odloku), in krajSi povzetek
nacrtovanih prostorskih ureditev, ki so obSirneje in podrobneje opisane, obrazlozene in utemeliene v
vzporedno izdelani in priloZzeni ObrazloZitvi in utemeljitvi nacrtovanih prostorskih ureditev.

7.1 Prostorski razvoj ob¢ine

Izhodis¢a prostorskega razvoja (stanje in teznje)

A) Stanje

SploSne lastnosti

Obcina Duplek je bila ustanovijena 4. 10. 1994, nastala pa je na delu ozemlja (prejSnje) Obcine
Maribor oz. predprejSnje obcine Maribor-Pobrezje. Obsega 39,98 km2 in spada med teritorialno
manjse slovenske obcine. Stevilo tukaj$njih prebivalcev je dne 1. 1. 2017 znaSalo 6803,
gospodinjstev pa je bilo dne 1. 1. 2015 skupno 2575.

Obcinsko sredis¢e je naselie Spodnji Duplek, druga vaznej$a (urbanistiéno opredeliena) naselja v
obCini pa so Zgornji Duplek, Dvorjane, Zg. Korena, Vurberk—Farosak in Zimica.

Ozemlje obcine se glede na naravnogeografsko regionalizacijo Slovenije nahaja znotraj pokrajinske
enote Slovenske gorice, manjsi ravninski del ob reki Dravi pa ima znacilnosti sosednje pokrajinske
enote Dravska ravan (Dravsko—Ptujsko polje). Znacilna griCevnata pokrajina v preteznem delu
obCine je vplivala na poselitev, oblikovanje obmocij koncentracije prebivalstva in previadujoCega
razprSenega vzorca poselitve, na potek prometne infrastrukture, rabo tal in na organizacijo
dejavnosti v prostoru.

Prostorski razvoj obCine je omejen na jugu oz. jugozahodu z reko Dravo in (potencialno) poplavnimi
obmodji ob njej, na vsem griCevnatem delu ob¢ine pa z erozijsko ogrozenostjo (obmocja z zelo
majhno pa vse do zelo velike verjetnosti pojavijanja plazov). Za poselitev omejujo¢o prirodno
znacilnost predstavljajo tudi reliefno bolj nagnjeni in osojni deli ob&inskega teritorija.

Ozemlje obCine preckata dve drzavni cesti regionalnega pomena: ena vodi v smeri Maribor-Sp.
Duplek-Ptuj, druga v smeri Sp. Duplek—-Zg Korena—Lenart.

Demografske znacilnosti

Obcina Duplek v zadnjem Stirih desetletjih beleZi opazno rast Stevila prebivalcev, saj je bilo le-to v
letu 2016 (6777 preb.) za 36 % viSje glede na leto 1971 (4972 preb.). Prirast je v veCji meri
posledica selitvenega kot pa naravnega prirastka, v njem pa se kaze vpliv priselitev predvsem iz
sosednjega mesta Maribor. V zadnjem desetletju se je prebivalstvo najbolj povecalo v naseljih Sp.
Duplek, Zg. Duplek, Vurberk in Zgornja Korena. Gostota prebivalstva je opazno nad slovenskim
povprecjem in je sredi leta 2016 znaSala 169,5 preb./km?.
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Na obmodju obCine je razviden pas zgo$Canja prebivalstva vzdolz regionalne ceste v smeri
Maribor-Sp. Duplek—Ptuj. Tu so tudi vedja (urbanisti¢na) naselja Zg. Duplek, Sp. Duplek, Dvorjane
in Vurberk-Faro$ak. Za preostali del obCine izven omenjenega pasu je znacilna razprSena
poselitev, ki se po slemenih in dolinah mestoma zgo$€a in najveCjo koncentracijo doseze v
preostalih dveh (urbanisticnih) naseljih, tj. Zg. Koreni in Zimici.

Obcinsko sredis¢e Spodnji Duplek je po Stevilu prebivalcev drugo naj$tevilnejSe (administrativno)
naselje v obcini (1. 1. 2017 skupno 1594 preb.), in sicer za administrativnim naseljem Zgornji Duplek
(1. 1. 2017 skupno 1806 preb.). Ostala administrativna naselja z vecjim Stevilom prebivalstva so
Dvorjane (695 preb.), Zimica (608), Vurberk (457 preb.) in Zg. Korena (406 preb.).

Starostna piramida kaZze, da ima obcina zrel demografski rezim, na podlagi ¢esar lahko sklepamo,
da se bo v nekaj desetletih zaCela sooCati s staranjem prebivalstva. lzobrazbena struktura
prebivalcev je srednje kakovostna, slaba tretjina prebivalstva ima dosezeno le osnovnoSolsko
izobrazbo. Nekaj ve€ od polovice prebivalcev statisticno spada v delovno aktivni del populacije.

V obgini Duplek je v demografsko ogrozeno obmogje uvréeno administrativno naselje Zikarce.
Poselitev

Za obCino je v celoti — izven obmodij strnjenih naselij — znacilna razprSena poselitev, ki se na
posameznih obmocjih bolj ali manj zgoSca in je v nekaterih predelih (v okolici vecjih naselij ter na
reliefno ugodnejsih lokacijah) mestoma prostorsko-urbanistiéno degradirana z novejSo gradnjo.

Hrbtenico poselitvenega sistema tvorijo tukaj$nja (urbanistiCna) naselja, ki premorejo raznolike
dejavnosti. Naselie Sp. Duplek ima viogo pomembnejSega lokalnega sredis¢a (obenem je ob¢insko
sredisCe), viogo lokalnega srediS€a imajo Zg. Duplek, Dvorjane in Zg. Korena, brez vioge v
drzavnem omrezju sredis¢nih naselij pa sta Zimica, ki ima sicer v okviru obCine viogo oZjega
oskrbnega sredis¢a, in naselie Vurberk — FaroSak. Naselji Sp. Duplek in Zg. Duplek sta urbani
naselji, Dvorjane so podezelsko naselje, naselja Zg. Korena, Zimica in Vurberk — Faro$ak pa imajo v
omreZju naselij funkcijo vasi.

Opredelitev vioge in nadrtovanje prostorskega razvoja naselij in drugih urbanih oblik poselitve, tj.
posebnih obmodij za turizem, je pomembno, saj se poselitev prednostno usmerja vanje, razprsena
poselitev pa se ohranja (z namenom ohranjanja poselitve, kulturne krajine, razvoja primarnih
dejavnosti, dejavnosti turizma in rekreacije ...).. Razpr§ena gradnja se ne dovoljuje.

Previadujoa individualna stanovanjska gradnja je znaCilnost preteznega dela obCine,
vecstanovanjska gradnja pa je v manjSi meri zastopana le v ob¢inskem sredis¢u. Ve€ina objektov v
ob€ini je bila zgrajenih v obdobju med leti 1961 in 1990, kar sovpada z obdobjem opaznejSe rasti
Stevila prebivalstva v obCini.

Gospodarski razvoj

Na obmocju ob€ine ni vegjih, regionalno pomembnih gospodarskih obratov. Brezposelnost je bila ob
popisu leta 2002 v obCini visoka, nad slovenskim povprecjem. Dne 1. 1. 2017 je bilo v ob¢ini 379
brezposelnih oseb (5,6 % od celotnega prebivalstva 0z. 11,6 % od vsega aktivnega prebivalstva v
ob¢ini). Vecina prebivalstva je zaposlena v storitvenih dejavnostih. DeleZ zaposlenih v primarnih
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dejavnostih se je glede na preteklo obdobje precej zmanjSal. Tako je kmetov v strukturi vseh
zaposlenih malo, in sicer le za dober odstotek od vseh zaposlenih.

Obcina ima za tukajSnje prebivalstvo pretezno stanovanjsko funkcijo, saj je ob popisu leta 2002 v
mati¢ni obcini delalo le dobrih 22 % od vseh delovno aktivnih prebivalcev. Dnevna delovna in Solska
migracija je zatorej visoka — najvecji deleZ dnevnih delovnih migrantov se vozi v Maribor (nad 70 %).

V obCini je prostorsko zelo opazno zastopana in tradicionalno prisotna kmetijska dejavnost
(poliedelstvo, vinogradnistvo, sadjarstvo, zivinoreja), v manjSi meri tudi gozdarska dejavnost. Sprico
terciarizacije druzbe in suburbanizacije obCinskega prostora je spekter raznolikih gospodarskih
dejavnosti, ki so prisotne v obCini, precej Sirok. Prebivalstvo je zaposleno pretezno v predelovalnih,
gradbenih, trgovskih, tehni¢no servisnih ipd. dejavnostih, a tudi v poslovnih, prometnih, javno-
upravnih, izobrazevalnih ipd. terciarnih in kvartarnih dejavnostih. Glede na aktualne gospodarske
razmere bo treba v obCini najti, vzpostaviti in/ali vzpodbuditi dodatne gospodarske dejavnosti ter na
ta naCin okrepiti ekonomsko-socialne vire obCinskega razvoja. Del teh naprezanj je npr.
vzpodbujanje dopolnilnih dejavnosti na kmetijah (kmecki turizem, vinotoci). Pretok investicijskega
kapitala in moZnosti za samozaposlovanje sta vzvoda ustvarjanja novih delovnih mest tudi v Ob¢ini
Duplek, prednostno v naseljin, v manjSi meri in selektivno pa tudi drugod po obCini.

Prostorski problemi

Med izstopajoCe probleme v obg¢ini, ki jih je potrebno tudi v okviru OPN vkljuCiti v reSevanje oz.

vzpostaviti pogoje za njihovo ureditev, so najman;:

- vnekaterih predelih ob¢ine necitljiva in deloma neurejena ter mestoma degradirajo¢a gradnja v
odprtem prostoru, ki jo je potrebno omejiti in urediti v skladu s tradicionalnim — avtohtonim
vzorcem razprSene poselitve, ki je znaCilen za celotno obmodje ob€ine (izven strnjenih naselij);

- demografska ogrozenost dela ob¢inskega teritorija (na vzhodu oz. severovzhodu);

- prisotnost razlicnih omejitev oz. struktur varovanja pri nacrtovanju doloCenih dejavnosti (npr.
obstojedi in nacrtovani daljnovodi visoke napetosti);

- ne optimalno izkoris€en potencial kulturne dedisCine, obmocij varstva narave oz. naravnih
potencialov (vkljuno z reko Dravo);

- neizkorisCenost potenciala lege ob¢ine nedale¢ od zmogljive prometne infrastrukture (letali$¢a,
avtoceste, zeleznice);

- mestoma neenakomerna opremljenost z gospodarsko javno infrastrukturo;

- mestoma prometno tehnitno neustrezna cestna infrastruktura, ki na doloCenih odsekih ne
omogoca izboljSav za zagotavijanje prometne varnosti;

- prisotnost konfliktnih situacij ponekod v naseljih in v odprtem prostoru kot posledica preveé
‘prostega’ oz. premalo domi$ljenega umesc¢anja dejavnosti v prostor;

- majhen deleZ javnih povrSin in slabo oz. premalo izoblikovana sredi$¢na obmocja v nekaterih
naseljih;

- slaba notranja povezanost delov nekaterih naselij, ponekod konflikinost sosednjih podrobnejSih
namenskih rab, pomanjkljiva urbanisticno-arhitekturna urejenost delov naselij.

B) Teznje prostorskega razvoja

Naceloma predstavijajo teznje razvoja, ki izhajajo iz celostnega druZzbeno-gospodarskega in
prostorsko-fizicnega razvoja ter stanja v ob€ini, iz njene vpetosti v Sirsi prostor, iz dolo€il veljavnih
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prostorsko-pravnih dokumentov in drzavnih prostorskih aktov ter iz delovanja drugih dejavnikov,

najmanj:

- takSen razvoj poselitve, s katerim se poselitveni vzorec prostorskih struktur ohranja, ureja in
dopolnjuje oz. razvija tako, da so njegove osnovne znacilnosti prepoznavne;

- razvoj dejavnosti oz. funkcij, s katerimi se ohranja vzpostavljeno urbano omrezje oz. poselitveni
sistem;

- racionalno rabo prostora tako v naseljih kot izven njih, tj. v celotnem obmocju obcine, kar
pomeni dobro oz. optimalno gospodarjenje s prostorom;

- razvoj gospodarske javne infrastrukture, s katero se zagotavija tako osnovna opremlienost
poselienega prostora kot tudi prostorska dostopnost do raznolikih funkcij;

- razvoj krajine, skladno z njenimi prepoznavnimi znacilnostmi;

- ohranjanje in krepitev vloge obcine v SirSem prostoru regije in drzave;

- zagotavijanje zadostnih povrSin za razvoj poselitve in dejavnosti (tudi zaradi atraktivne lege
obcine v blizini Maribora kot drugega najpomembnejSega urbanega sredis¢a v Sloveniji).

Del teZzenj oz. vodil pri urejanju 0z. nacrtovanju razvoja v prostoru obCine, ki neposredno izhajajo iz

prepoznanih navzocih problemov, pa predstavijajo:

- selektivno omejevanje oz. dopuscanje ter 'ureditev' gradnje v odprtem prostoru v skladu s
tradicionalnim oz. avtohtonim vzorcem razprSene poselitve ter upo$tevajo¢ (pod)zakonske
usmeritve;

- razreSitev konfliktnih situacij v naseljih, ki so posledica preve¢ 'prostega’ oz. premalo
premiSlienega umescanja dejavnosti v prostor;

- doloCitev ustrezno fleksibilnih pogojev za umeS¢anje dejavnosti v demografsko ogrozenem
predelu obcine;

- dopolnitve s stavbami druzbene infrastrukture in izboljSanje dostopnosti do storitvenih in
oskrbnih dejavnosti;

- boljintenzivno medobcinsko (znotraj-regijsko) povezovanje na razli¢nih podrocjin;

- zagotavljanje dovolj velikih funkcionalnih povrsin za kmetije in razvoj dejavnosti le-teh:

- boljSa opremljenost z gospodarsko javno infrastrukturo na celothem obmocju ob€ine;

- bolie urejene in povrSinsko zadostne prometne povrSine tako v naseljih kakor na preostalem
poselienem delu obcinskega teritorija (vkljuéno z dovolj razvejanim in urejenim javnim
avtobusnim prometom);

- dvig identitete oz. prepoznavnosti posameznih obmocij, struktur ali delov poselitvenih entitet
(predvsem srediS¢nih delov osrednjin naselij), vecji delez javnih povr$in in boljSa oblikovanost
tako delov naselij kot posameznih grajenih struktur;

- boljSa izkorisCenost potencialov kulturne dediSCine, obmocij varstva narave in drugih
pomembnejSih entitet 0z. struktur v prostoru.

Cilji prostorskega razvoja

Splosni cilj je zagotovitev celostnega, uravnotezenega, trajnostnega in kakovostnega druzbenega,
gospodarskega, fizicno-prostorskega in okoljskega razvoja v Ob¢ini Duplek. Gre za tako zasnovan
razvoj, ki zadovoljuje potrebe sedanjih generacij, vendar hkrati ne ogroza potreb prihodnjih
generacij, obenem pa krepi viogo ob¢ine na medob¢inskem nivoju, ustvarja nova delovna mesta,
zagotavlja pritok finanénih sredstev (kapitala) oz. raznolikih investicij in ustrezno oskrbo z javnimi
funkcijami — ob vsem naStetem pa varuje in v razvoj premiSljeno vkljuCuje naravne in ustvarjene
kakovosti prostora. Ob naStetem se v skladu z ZPNacrt upo$tevajo osnovna nacela prostorskega
nacrtovanja, ki so: nacelo trajnostnega prostorskega razvoja, nacelo javnosti, nacelo usmerjanja
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prostorskega razvoja primarno v naselja, nacelo previade javnega interesa, nacelo ohranjanja
prepoznavnih znacilnosti prostora, nacelo vkljucevanja varstva kulturne dediSCine in varstva narave,
nacelo strokovnosti in nacelo gospodarske konkurenénosti.

ZASNOVA PROSTORSKEGA RAZVOJA

Poselitev se primarno usmerja na stavbna zemljis¢a znotraj okvirnih obmocij naselij in posebnih
obmocij za turizem, in sicer primarno na povrSine notranjega razvoja (tj. na nezazidana, ekstenzivno
izrabliena in degradirana stavbna zemlji§¢a, na povr$ine stavb, ki bodo sanirane) in v utemeljenih
primerih potreb po vecjih in po podrobnejSi namenski rabi ustreznih povrSin na nove razvojne
povrSine, tj. povrSine Siritve naselij. V okviru omenjenega nacina usmerjanja razvoja poselitve je
treba varovati objekte in obmocja kulturne dediS¢ine in vanje posegati na nadzorovani nacin, tj. na
podlagi strokovnih usmeritev pristojnega nosilca oz. (po potrebi drugih) nosilcev urejanja prostora.
Siritve naselij zagotavljajo prostorske moznosti za razvoj in krepitev srediséne vioge posameznega
naselja.

Odprti prostor izven naselij in posebnih obmoc€ij za turizem predstavijajo stavbna, kmetijska, gozdna
in vodna zemljis¢a. Stavbna zemljiS€a razprSene poselitve (v odprtem prostoru) so glede na
ustrezne identifikatorje (kmetijsko gospodarstvo, objekti zgrajeni pred 1967, vzorec poselitve,
nelopremlienost z gospodarsko javno infrastrukturo ...) ¢lenjena na tri podkategorije razpréene
poselitve.

V odprtem prostoru se ohranja avtohtoni vzorec poselitve, ki ga predstavijajo razliéno velika stavbna
zemljis¢a razprsene poselitve. V njem se ne dovoljuje novih stavbnih zemljiS¢, razen kadar gre za
zaokroZzitev stavbnega zemljiS¢a razprsene poselitve z dopolnilno gradnjo in za na osnovi predpisov
dopuséene dejavnosti (za potrebe razvoja kmetijskin gospodarstev, za potrebe razvoja turizma,
Sporta in rekreacije ...). Stavbna zemljis¢a manj znacCilne razpr8ene poselitve se uposteva kot stanje
v prostoru, vendar se jih ne Siri (za potrebe novih gradenj). Razpréena gradnja se ustrezno sanira
(komunalna, oblikovna sanacija).

Omrezje naselij v ob€ini tvorijo:

- pomembnejSe lokalno srediS¢e Spodnji Duplek;

- lokalna sredisca Zgornji Duplek, Dvorjane in Zg. Korena;

- naselje brez srediS¢ne vioge v drzavnem omreZju naselij — 0Zje oskrbno sredisce: Vurberk;
- naselje brez srediS¢ne vioge v drzavnem omrezju naselij: Zimica.

V omrezju naselij se oskrbne, storitvene, proizvodne in druge funkcije optimalno razme$¢ajo na
osnovi natancnejSe opredelitve podrobnejSih namenskih rab in moznih dejavnostih na njih, pri
¢emer so tiste dejavnosti — predvsem druzbene — ki sluzijo zadovoljevanju osnovnih Zivljenjskih
potreb, v enakem radiju dostopnosti za vse oz. za ¢im vecji del prebivalstva ob¢ine. OmreZje naselij
se v prihodnje dopolnjuje po potrebi in na osnovi prostorskih moznosti z dodatnimi druzbenimi in
drugimi funkcijami.

Razvoj dodatno potrebnih, deficitarnih in/ali drugih (novih) dejavnosti, s katerimi se ohranja
vzpostavljeno urbano omrezje oz. poselitveni sistem in ki vplivajo na klasifikacijo ter viogo naselij, se
nacrtuje primarno kot dopolnitev obstojecih in vsebinsko kompatibilnih dejavnosti, in sicer na prostih
povrSinah ustreznih podrobnejSin namenskih rab prostora v naseljih. V tem okviru je treba slediti
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zagotavljanju racionalne rabe prostora. V primerih nezadostnosti potrebnih povr$in ali celo
prostorske konfliktnosti pa je treba razvoju omenjenih dejavnosti nameniti povrsine, ki predstavljajo
Siritev naselij oz. nova stavbna zemljis¢a. Ta se opredeli pretehtano, tj. na najbolj primernih
lokacijah.

Tudi za zagotavijanje veCjega deleza javnih povrSin v naseljih obstaja znotraj naselij nadeloma
dovolj nezazidanih povrsin ali pa Ze pozidanih, ki pa jih je potrebno ustrezno preurediti. Za boljSo
oblikovanost tako delov naselij kot posameznih grajenih struktur pa so moznosti v dopolnilni gradnji
na prostih povrsinah ali/in prenovi obstojeega stavbnega fonda.

Gospodarska javna infrastruktura (GJI) je kot sestavine prostora zelo pomembna podlaga za bivanje
ljudi in funkcioniranje raznolikih dejavnosti Cloveka, skupnosti in druzbe. Celovito razumljen razvoj
GJI obsega njeno vzdrzevanije, prenovo in dogradnjo oz. izgradnjo novih delov (pod)sistemov GJI.
Ta razvoj je pogojevan tudi z lego posameznih poselitvenin entitet in se nacrtuje naceloma v
koridorjih obstojeCe GJI, na obmodjih obstojeCih objektov GJI oz. na prostorsko najustreznejsih
lokacijah ter povrsSinah.

Z opisanim nacinom nacrtovanja razvoja poselitve se ohranjajo vzpostavljeni vzorci poselitve, v kar
je vklju€eno upoStevanje ustreznosti prostora glede naravnih danosti in dejanske rabe prostora ter
upostevanje zahtev po varstvu pomembnejSih sestavin okolja (naravne vrednote in viri, nepremicna
kulturna dedis€ina, druge izpostavijene ali redke sestavine in strukture v prostoru).

Oblikovno podobo naselij je v posameznih delih naselij potrebno izboljSati ter sanirati oblikovno
najbolj moteCe ureditve. HistoriCna jedra naselij, zlasti tista, ki so bolje ohranjena, prostorsko
identitetno pomembnejSa ali z vidika prostorsko-grajenih meril bolj kakovostna, je treba varovati
pred morebitno degradacijo. Varovati je treba tudi posamezne avtohtono grajene objekte, ki
predstavijajo prostorsko kvaliteto. MorfoloSko prepoznavna srediS¢a naselij je treba oblikovno
pazljivo nadgrajevati in s tem krepiti njihovo prepoznavnost. Preprecevati je treba nastajanje dolgih
obcestnih grajenih struktur po grebenih ali v dolinah.

Oblikovanje objektov naj povzema znaCilnosti okoliSnjega prostora. V posameznih naseljih ali
njihovih delih in na obmodcjih z ohranjenimi avtohtonimi znacilnostmi arhitekturnega urejanja je treba
pri oblikovanju novogradenj povzemati znacilnosti avtohtonega stavbarstva.

Kmetije, ki so zunaj naselij disperzno locirane v prostoru obCine, je treba ohranjati. Zato so jim
zagotovijene prostorske moznosti za delovanje. ObstojeCim kmetijam, lociranim znotraj naselij, se
ohranjajo njim pripadajoCe funkcionalno zemljis¢e. Vzpostavljanje novih kmetijskin gospodarstev
znotraj naseljih ni dovolieno. Zagotavijajo se prostorske moznosti za dopolniine dejavnosti na
kmetijah, kar hkrati zagotavija zaposlenost in ohranja poseljenost podezelskega prostora.

Razvejanost prometne infrastrukture na obmocju obcine je v osnovi dobra. Vse lokalne in nizje
kategorizirane ceste ter poti v ob¢ini se navezujejo na osrednji regionalni cesti, v prvi vrsti na tisto, ki
medsebojno povezuje Zg. Duplek, Sp. Duplek, Dvorjane in Vurberk ter ta naselja z Mariborom in
bolj oddaljenim Ptujem. Ta cesta in bliznje prometne navezave nanjo so pomembne tudi glede
umesSCanja novih (prihodnjin) dejavnosti v prostor nastetih naselij. Kljuéno viogo v prometnem
omrezju gricevnatega severnega dela ob¢ine imata regionalna cesta Sp. Duplek-Zg. Korena—..—
Lenart in lokalna cesta, ki povezuje Zg. Koreno, Zimico in Zg. Duplek. Za boljSo prometno
povezanost s srediS¢i oz. ob¢inami na Dravsko-Ptujskem polju je nacrtovana nova cesta od Dvorjan
proti StarSam z novim mostom ali brodom preko Drave.
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Zagotavija se energetska, elektronsko-komunikacijska, komunalna in okoljsko infrastrukturna
opremljenost naselij. Na obmodjih izven naselij se nacrtujejo manjSa kanalizacijska omreZja, ki bodo
prav tako kot naselja vezana na centralno Cistilno napravo (v Dogo$ah v sosednji Mestni ob€ini
Maribor) ali pa variantno na manj$e lokalne Cistilne naprave. Dograjuje in izboljSuje se prometna
infrastruktura s ciliem povecanja varnosti v prometu in izbolj$anja dostopnosti do obrobnih delov
obCine, urejajo se kolesarske in peSpoti znotraj naselij. Faznost izgradnje infrastrukturnih sistemov
je odvisna od vloge naselja v omrezju naselj.

Zaradi dviga vioge, prepoznavnosti in atraktivnosti ob¢ine na regionalni ravni se omogoCi razvoj
dejavnosti, povezanih s turizmom, rekreacio, Sportom in spremljajoimi dejavnostmi (npr.
zdravstvenimi). Omenjeno se nanasa na posebna obmocja za razvoj turizma (Vurberk) in na vecje
obmocje za razvoj turizma in rekreacije med Zg. Duplekom in Sp. Duplekom (nekdanja gramoznica
ob Dravi).

Ohranjanje naravnih in kulturnih kakovosti se zagotavlja s premiSlieno integracijo omenjenih
sestavin v prostorske in razvojne nacrte na podlagi kakovostnega in u€inkovitega medsektorskega
sodelovanja. ObstojeCe turisticne dejavnosti, temelje¢e na obstoje¢ih naravnih in ustvarjenih
znamenitostih, se dopolnjuje in njim namenjeno infrastrukturo dograjuje, mestoma v intenzivnejsi
meri. Turizem kot pomemben razvojni dejavnik v prostoru obcine se vzpodbuja z zagotavijanjem
prostorskih moznosti zanj (vzpostavitev nove turisticne infrastrukture in dograjevanje, prenavijanje in
Siritev obstojecih turisti¢nih kapacitet).

7.2 Nacrtovane prostorske ureditve

Nove prostorske ureditve so nacrtovane celostno in variantno prouceno v razlicnih delih ob¢ine in za

razliéne namene v skladu z relevantnimi kriteriji, navedenimi in podrobneje opisanimi v strokovnih

podlagah, pripravijenih za potrebe OPN. Te se nana$ajo na:

- nacrtovanje novih prostorskih ureditev v okvirnin obmocjih naselij in v posebnih obmocjih za
turizem;

- nacrtovanje novih prostorskih ureditev izven obmogjih naselij in posebnih obmocij za turizem.

Nacrtovanje prostorskih ureditev v obmocjih naselij se nanaSa na njihovo notranjo ureditev in po
potrebi, glede na vlogo posameznega naselja, demografske podatke, kapacitete nezazidanih
povrsin ter druge faktorje, na njihovo Siritev.

Prostorske ureditve izven obmocij naselij in posebnih obmocij za turizem se nanaSajo predvsem na
ohranjanje kulturne krajine, kmetijskih in gozdnih povrSin ter avtohtonega poselitvenega vzorca, ki
se iziemoma dopolnjuje v skladu s (pod)zakonskimi dolo€ili.

7.2.1 Nacrtovane prostorske ureditve v naseljih in posebnih obmogjih za
turizem

Razvoj naselij v ob¢ini, za katera so doloCena okvirna obmodgja, in razvoj posebnih obmodij za
turisticne dejavnosti izhaja iz celovite analize in vrednotenja dejanskega stanja prostorsko-fiziénih in
socialnih struktur, gospodarskih razmer, strokovnih staliS¢ in upoStevanja trajnostnega razvoja,
izhodi8¢ oz. stali$¢ drzavne in obCinske prostorske politike, globalnih razvojnih trendov in izkazanih
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prostorsko-razvojnih potreb razliénih subjektov. Predstavljajo dosezeno uravnoteZzenost med

varovalnimi zahtevami in razvojnimi potrebami na osnovi podrobnejSe:

- analize dejansko razpolozljivih kapacitet oz. bilanc prostih povrSin v naselju;

- proucenih moznostih prenove (ki je v predmetnih naseljih v obliki celovite prenove ni) in
sanacije;

- podrobnejSe analize razvojnih potreb (v prvi vrsti gospodarskih, gospodarsko-javno-
infrastrukturnih in druzbeno-infrastrukturnih);

- upoStevanja strateSkih usmeritev, ki izhajajo iz drZzavnih prostorskih aktov in se nana$ajo na
trajnostni prostorski razvoj, kar pomeni variantno prouceno omejene in utemeljene Siritve
stavbnih zemljiS¢ s kar najvecjim varovanjem okoliSkih struktur in virov, na previado javnega
interesa in koristi za razvoj posameznih dejavnosti in na upoStevanje primernosti ter ranljivosti
prostora (slednje je bilo konkretno izvedeno na nacin izdelave in uporabe karte ustreznosti
prostora za poselitev kot ene od podlag za nacrtovanje prostorskega razvoja).

Razvoj posameznega naselja primarno obsega:

- povrSine notranjega razvoja (nezazidana zemljis¢a v obliki manjSih zapolnitev ali pozidave
vecjih 'notranjin’ kompleksov nezazidanih zemljiS¢, ekstenzivno izrabliena ali posamezna
degradirana zemijis¢a);

- povrSine zaradi zaokrozitve, zapolnitve, vkljucitve bliznjin graden;j in Siritve naselja — slednje v
primeru, kadar povrSin notranjega razvoja na nezadostno izkoriSCenih zemljiSCih ali na
ni) ni mogocCe aktivirati ali jih je premalo za zagotavijanje kontinuitete razvoja v 10-15 letnem
¢asovnem okviru.

Na podlagi zgoraj navedenih kriterijev in drugih relevantnih izhodiS¢ iz veljavnih prostorsko-
nacrtovalskih pravnih podlag so bila v primerih, ko naselje v obstojeCih mejah nima dovolj notranjih
rezerv za razvoj, preverjena in izdvojena vsa potencialna obmocja za razvoj dotiCnega naselja
neposredno ob njegovi meji 0z. na robu naselja. Na podlagi ustrezne valorizacije so bila nato
prepoznana, izbrana in dolo¢ena le najbolj primerna obmocja za razvoj, to je takSna, ki so brez
kakrsnekoli (ali iziemoma z najmanjS§im naborom) vrste varovanja in hkrati na tak$ni povrsini, ki
omogoc&a ekonomi¢no in glede prostorskega obsega ustrezno (kompleksno) gradnjo.

Siritve naselij so tako glede na vlogo, lego naselja, demografske podatke, bilance razpoloZljivih
nezazidanih stavbnih zemljis¢ in druge faktorje razvoja celovito in variantno proucene in za nekatera
naselja tudi fazno doloCene. PodrobnejSo obdelavo naselij obravnavajo Strokovne podlage za
poselitev za obmocje ObCine Duplek in Urbanisticni nacrt za naselje Spodnji Duplek.

Obmocje naselja je v osnovi doloCeno tako, da je kot izhodiSCe upoStevano obstojeCe ureditveno
obmodje naselja iz veljavnih prostorskih planskih aktov obéine, ki je ustrezno redefinirano in
dopolnjeno z razvojnimi povrSinami.

7.2.2 Nacrtovane prostorske ureditve v odprtem prostoru obc¢ine

Pri nacrtovanju razvoja poselitve izven obmocij naselij so primarno upo$tevana dolocila 44. in 45.
C¢lena ZPNacrt, nadalie pravinika o OPN (ta v svojih 9., 27.-31. &lenu opredeljuje in obravnava
razprSeno poselitev, razprSeno gradnjo in nagine sanacije slednje), nadalje Pravilnika o kriterijih za
naCrtovanje prostorskih ureditev in posegov v prostor na najboljSih kmetijskih zemljiS¢ih zunaj
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obmodij naselij in Uredbe o prostorskem redu Slovenije (ta v svojem 99. ¢lenu opredeljuje gradnjo
objektov zunaj poselitvenih obmodij).

Na ozemlju obCine, ki lezi v celoti na obmogju Slovenskih goric z znacilno avtohtono razprseno
poselitvijo, se skladno z dolo€ili zgornjih prostorsko-pravnih predpisov naceloma ohranja avtohtona
razprSena poselitev. Skladno s predpisi so iz veljavnih prostorskih planskih aktov obCine prevzeta
obstojeCa stavbna zemljiSCa in ustrezno Clenjena v podkategorije stavbnih zemljiS¢ razprSene
poselitve.

Nova stavbna zemlji§¢a so opredeliena le na osnovi dopustnih dejavnosti iz predhodno navedenih
pravnih predpisov kot zaokrozitve obstojecih stavbnih zemljiS¢ razprSene poselitve, iziemoma pa kot
samostojno nova stavbna zemiljis¢a, in sicer pod pogojem, da ohranjajo znacilni poselitveni vzorec
in prispevajo k vecji prepoznavnosti prostora ter izboljSanju druZbenogospodarskih razmer na
podezelju.

Bilanéni podatki, zadevajo¢i namensko rabo prostora v dopolnjenem osnutku OPN (vkljuéno s
predlaganimi spremembami osnovne NRP glede na aktualno veljavni prostorski plan obCine) so
podrobneje navedeni v vzporedno pripravijeni in prilozeni ObrazloZitvi in utemeljitvi nacrtovanih
prostorskih ureditev. Iz le-te povzemamo spodnjo tabelo.

Skupna bilanca osnovnih vrst namenske rabe povrsin v dopolnjenem osnutku OPN glede na
aktualno veljavni prostorski plan ob¢ine:

(@ POVRSINAV [ | "o cavay
VRSTA OSNOVNE OZNAKA e dopolnj. osnutku RAZLIKA
PROSTORA (ONRP) | (ONRP_ID) | PLANU OBCINE (ha)
(ha) (ha)

OBMOCJA STAVBNH 1 469,57 486,90 +17,33
ZEMLJISC

OBI\/IOC‘VJA KMETIJSKIH 2 2174,16 2106,23 -67,93
ZEMLJISC

OBMOCJA GOZDNH 3 122801 127919 | +51,18
ZEMLJISC

OBMOCJA VODA 4 108,42 107,84 -0,58

Skupaj: 3980,16 3980,16 0,00
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